PROJEKT
UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta cooeeeenennnes r. w Kaliszu, pomiedzy:

Kaliskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Spétka z o.0.

z siedzibg w Kaliszu (62-800) przy Al ks. Jerzego Popietuszki 3, wpisanym do Rejestru
Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda
w Poznaniu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod nr 0000062694, kapitat
zaktadowy w wysokosci 47 032 000 zt, NIP 618-17-94-690, REGON 250741642, reprezentowanym
przez:

- Andrzeja Gorskiego, Prezesa Zarzadu,

zwanym dalej ,,Wynajmujagcym”,

NIP o FREGON .o
zwanym dalej ,,Najemcg”

§1

1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy......... , 0 pOW. ....... m2, znajdujgcy sie w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym w Kaliszu przy ul. ...

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze lokal uzytkowy stanowi jego wlasno$¢ i ze moze skutecznie nim
rozporzadza¢ w zakresie objetym umowa.

3. Lokal uzytkowy wchodzi w sktad nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w Kaliszu, VI Wydziat
Ksigg wieczystych prowadzi ksiege Wieczysta nr .........ooovvvvvienieniennnnnn..

4. Szczegbdtowy opis lokalu i jego wyposazenia jest zawarty w protokole zdawczo — odbiorczym
stanowigcym zalacznik nr 1 do umowy najmu.

5. Protokoét, o ktorym mowa w ust.4, okresla stan techniczny lokalu i jego stopien zuzycia. Protoko6t
jest podstawg do rozliczenia Wynajmujacego z Najemcg po zakonczeniu najmu.

1. Najemca w lokalu prowadzi€ BEAZie «..eeveiieiniiieiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireerereeaeeaeaees

2. Najemca zobowigzany jest wykorzystywa¢ lokal zgodnie z przeznaczeniem w sposob, ktory nie
bedzie uciazliwy dla najemcow lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w tym samym bloku.

3. Przed rozpoczgciem dziatalnosci w lokalu Najemca zobowiazany jest uzyska¢ wymagane przez
prawo zezwolenia w szczegdlnosci Powiatowej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej.

4. Najemca zobowigzuje si¢ przestrzegac przepisOw ochrony p. pozarowej, bhp sanitarnych i innych
oraz utrzymywac porzadek wokot lokalu.

5. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do ktorych uzywania jest
uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym.

6. Najemca jest takze obowiazany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja cze$ci budynku
oraz otoczenie budynku.

7. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:
- podiog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych
i innych,
- okien i drzwi (odno$nie stolarki okiennej z PCV Najemca zobowigzany jest konserwowac
i wymienia¢ uszczelki oraz konserwowaé okucia, a takze we wlasnym zakresie dokonywac
regulacji),
- mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordéw czerpalnych
oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wypOsazony, tacznie z ich wymiana,
- osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow,



- przewoddéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci,
- innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:
a) malowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian i sufitow,
b) malowanie drzwi, urzadzen sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia
przed korozja.

§3
Umowe zawiera si¢ na czas nieokre$lony od dnia «veeveeevereereenecsacsarinssnceosanss
2. Kazda ze stron moze rozwigza¢ przedmiotowa umowe z zachowaniem dwumiesigcznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem przy zachowaniu jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia, jezeli Najemca:
- pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie
z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajagc do powstania szkdd albo wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie
z innych lokali, lub
- jest w zwloce z zaptata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne
okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego
i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaptaty zaleglych i biezgcych naleznosci, lub
wynajat, podnajat albo oddal do bezptatnego uzywania lokal lub jego czg$¢ bez wymaganej pisemne;j
zgody wiasciciela, lub uzywa lokalu, ktéry wymaga oproznienia w zwigzku z konieczno$cig rozbiorki
lub remontu budynku,
4. Wypowiedzenie umowy winno by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane w formie pisemnej
i dorgczone stronie, za potwierdzeniem odbioru, osobiscie lub listem poleconym.
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§4
1. Najemca otrzymat komplet kluczy (.... szt.) do lokalu uzytkowego i przedmiot najmu zostat
Najemcy wydany w dniu podpisania umowy.
2. Stan lokalu uzytkowego jest Najemcy znany i Najemca do stanu lokalu nie zgtasza uwag.

1. Miesigczny czZynsz Najmu WyNOSi ...............o..u. zt, netto. Do wartosci netto doliczony zostanie
podatek VAT wg stawki zgodnej z przepisami obowigzujacymi w miesigcu, ktorego platnosé
dotyczy. Zmiana stawki VAT nie wymaga wypowiedzenia ani nie stanowi zmiany niniejszej
umowy.

2. Podana w ust. 1 kwota czynszu netto moze podlegaé raz na rok, poczynajac 0d ....................
roku, podwyzszeniu, zgodnie ze wzrostem oglaszanych przez Prezesa GUS rocznych wskaznikow
cen towarow i ustug konsumpcyjnych. Zmiana czynszu nastapi gdy wzro$nie wskaznik w stosunku
do dnia zawarcia umowy wynajmu.

3. O okreslonym w ust. 2 wzro$cie oplat, nie wymagajacym wypowiedzenia ani nie stanowigcym
zmian warunkow niniejszej umowy, Najemca zostanie powiadomiony pisemnie.

§6

1. Najemca zobowiazany jest zaptaci¢ nalezny czynsz w wartos$ci brutto, wynoszacej na dzien
zawarcia niniejszej umowy kwote ................... ZE (o
00/100), do 10-tego kazdego miesigca, z wyjatkiem 1 miesigca najmu gdy nalezy dokona¢ wptaty
nie pdzniej niz do ostatniego dnia miesigca, ktorego platno$¢ dotyczy, na rachunek bankowy
Wynajmujacego w Banku Gospodarstwa Krajowego nr 40 1130 1033 0018 7964 5820 0001.

Za termin dokonania zaptaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

3. W razie nie uiszczenia czynszu w terminie, Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczania odsetek

w wysokos$ci ustawowej.
4. Wynajmujacy ma prawo pobiera¢ od Najemcy dodatkowe optaty z tytutu windykacji naleznosci.

N



5.

M=

Wynajmujacy informuje, iz w zwigzku z prawnym zabezpieczeniem kredytu zgodnie z trescig
Umowy przelewu wierzytelnosci z czynszéw zwartej w dniu dd.mm.rrrr r. z Bankiem
Gospodarstwa Krajowego w Warszawie na postawie art. 509 i nast. Kodeksu cywilnego, przeniost
istniejgce i przyszte wierzytelnosci wynikajace z zaptaty czynszu na rzecz Banku Gospodarstwa
Krajowego z siedzibg w Warszawie Al. Jerozolimskie 7. W sytuacji konieczno$ci skorzystania
z tego zabezpieczenia Bank Gospodarstwa Krajowego moze kazdorazowo zwrdci¢ sig
bezposrednio do Najemcy z wezwaniem do dokonywania wplat czynszu za lokal mieszkalny na
rachunek wskazany przez Bank. Najemca powyzsze przyjmuje do wiadomosSci i wyraza swoja
zgode.

§7

Najemca jest obowigzany do uiszczenia optat za Swiadczenia zwigzane z eksploatacja lokalu, na
podstawie kosztow ponoszonych przez Wynajmujacego, a W szczegdlnosci za zuzycie wody
i odprowadzenie $ciekow wedlug wskazan przynaleznego do lokalu wodomierza — po cenie
ustalonej przez dostawce , rozliczenie raz na kwartal oraz za energi¢ cieplng zuzyta na ogrzewanie
lokalu i przygotowanie cieptej wody.

Na dostawe energii elektrycznej Najemca zawiera odrgbna umowe 1 rozlicza si¢ bezposrednio
z dostawca.

Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy z podmiotem odbierajacym odpady komunalne,
a takze do przechowywania i okazywania osobom upowaznionym do kontroli aktualnej umowy
zawartej z podmiotem odbierajgcym odpady komunalne oraz dowod zaptaty za t¢ ustuge.

§8

Wynajmujgcy wystawi fakture i dostarczy Najemcy na adres wynajmowanego lokalu uzytkowego
do 10 dnia miesigca, ktorego ptatnos¢ dotyczy.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawienia faktury VAT bez podpisu Najemcy.

§9
Najemca wplacit przed zawarciem niniejszej umowy kaucje zabezpieczajaca w wysokosci:
...................... stownie:.............................. z} 00/100 na pokrycie wszelkich nalezno$ci
zwigzanych z najmem Lokalu, a w szczegdlno$ci: czynszu, odszkodowania za bezumowne
uzywanie Lokalu oraz kosztow przywrdcenia Lokalu do stanu pierwotnego po zakonczeniu
trwania niniejszej Umowy, istniejacych w dniu oprdznienia przez Najemce Lokalu

. Po rozwigzaniu niniejszej umowy i uregulowaniu naleznosci z tytulu najmu Wynajmujacy zwroci

Najemcy kaucj¢ w kwocie okre§lonej w ust. 1.

§10
Wszelkie ulepszenia i przerdbki lokalu wymagajg pisemnej zgody Wynajmujacego.
Wydatki poniesione prze Najemce na ulepszenie i przerobki lokalu nie podlegaja zwrotowi.
Wynajmujacy moze zadaé¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych przez Najemce i przywrocenia
stanu poprzedniego.

§11

Najemca zobowigzany jest pomieszczenie gospodarcze ubezpieczy¢, przynajmniej w zakresie OC — od
wszelkich ryzyk i okaza¢ oryginat polisy w Spotce w terminie 7 dni od podpisania niniejszej umowy
oraz przedlozy¢ kopig pod rygorem obcigzenia lokatora ewentualnymi kosztami powstatych w toku
najmu szkod.



§12
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzania w obecnosci Najemcy, lub jego
przedstawiciela, okresowych kontroli stanu lokalu. Kontrole moga by¢ przeprowadzane nie czesciej
niz raz w roku i winny by¢ wczeéniej zapowiedziane. Kontrole bez zapowiedzi mogg mie¢ miejsce
jedynie w wyjatkowych sytuacjach.

§13
W okresie trwania najmu Strony umowy sg obowigzane informowac si¢ nawzajem na pismie o kazdej
zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku
korespondencje¢ wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrana,
uwaza si¢ za dorgczong. Adresy do dorgczen:
- dla Wynajmujacego: Kaliskie TBS — Spotka z o0.0., Al. ks. Jerzego Popietuszki 3, 62-800 Kalisz
S 1A NG MG . e

§ 14
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy ponosi Najemca.
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.
Spory mogace wynikng¢ na tle wykonywania niniejszej umowy rozstrzyga sad powszechny
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
5. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

el A

§ 15

POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Zasady postepowania przy przetwarzaniu danych oséb fizycznych okresla od 25 maja 2018 roku
Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych - Dziennik Urzedowy UE L 119 - RODO.
2. Wynajmujacy dysponuje danymi najemcy, ktére sa niezbedne do prowadzenia dziatalnosci
zwigzanej ze sprawowaniem funkcji wynajmujacego.
3. Zgodnie z art. 13 ust. 1 12 RODO Najemca przyjmuj¢ do wiadomosci, ze:
e Administratorem danych osobowych Najemcy przetwarzanych w celach zwiazanych
z zawarciem niniejszej Umowy jest Kaliskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka
z 0.0. w Kaliszu - siedziba: 62-800 Kalisz, ul. Ks. J. Popietuszki 3.
e Dane osobowe nie podlegaja zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji przez Kaliskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z o.0., w tym profilowaniu.
o Naj emcy przysluguja prawa:
dostepu do dotyczacych go danych oraz otrzymania ich kopii,
— sprostowania (poprawiania) danych,
— usunigcia danych (zgodnie z uwarunkowaniami okreslonymi w art. 17 RODO),
— do ograniczenia przetwarzania danych,
— do przenoszenia danych (zgodnie z uwarunkowaniami okreslonymi w art. 20 RODO),
— whniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych,
— whniesienia skargi do organu nadzorczego, ktorym jest Prezes Urzgdu Ochrony Danych
Osobowych.
e Kaliskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z o.0. przechowywato bedzie dane
osobowe Najemcy zgodnie z przepisami prawa, w tym ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 1964 r. Nr 16, poz. 93 z p6zn.
zm.).



e Dane osobowe Najemcy moga zosta¢ udostgpnione podwykonawcom zwigzanym ze Spotka
umowami powierzenia przetwarzania danych osobowych, np. kancelarie radcow prawnych,
firmy informatyczne, biuro rachunkowo-podatkowe, podmioty dokonujace okresowych
przegladow instalacji, podmioty dokonujace usuwania skutkow awarii i napraw, podmioty
wyspecjalizowane w dokonywaniu odczytow i obliczen dot. korzystania z okre§lonych
mediow.

e Podanie danych osobowych do niniejszej Umowy ma charakter dobrowolny, niemniej jest
warunkiem koniecznym do jej zawarcia i wykonania.

e Kaliskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z o.0. w Kaliszu wyznaczyto
Inspektora Ochrony Danych, z ktorym mozna skontaktowac sig:

— telefonicznie: 62 766 43 60, 697 993 961

— poczta tradycyjng: na adres Kaliskie TBS Spoétka z o.0., al. Ks. J. Popietuszki 3
— pocztg elektroniczng: na adres e-mail lokator@tbs.kalisz.pl

— osobi$cie: w siedzibie Spotki.

Wynajmujacy Najemca



