PREZYDENT
MIASTAKALISZA.

WBUA.6730.0232.2019
D2021.07.02639

Kalisz, dnia 23 lipca 2021 roku

DECYZJANr 139121
O USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY

Na podstawie art. 54, w zwiazku z art. 64 ust, 1 oraz na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021r. poz.
741 z p6Zn. zm.) oraz art. 104 i art. 107 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2020r.
poz. 735)

na wniosek

Kaliskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spotki z o.0.
z siedzibg w Kaliszu przy Al ks. Jerzego Popietuszki 3

z dnia 26.09.2019r., ktéry wplynat do Urzedu Miasta Kalisza w dniu 02.10.2019r., vzupehliony
pismami w dniach 22.10.2019r. oraz 05.12.2019r., zmieniony pismem w dniu 16.06.2021r.,

ustalam warunki zabudowy
dia inwestycji polegajacej na

budowie czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
oraz budowie wiaty garazowej,

na terenie potozonym

w Kaliszu przy ul. Jana Diugosza 14, 191 21,
oznaczonym w ewidencji gruntéw i budynkow jako
1/6, 1/10, 5/3, 5/4 i 5/5 (cbreb 0024).

I. Rodzaj inwestycji:

a) rodzaj inwestycji — budowa czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budowa
wiaty garazowej,

b) rodzaj zabudowy — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

c) funkcja planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu — cztery budynki mieszkalne
wielorodzinne, wiata garazowa, lokalizacja miejsc postojowych, lokalizacja zjazdu na dziatke
z drogi publicznej, dojscia i dojazdy, lokalizacja terendw zieleni, lokalizacja miejse do
gromadzenia odpaddéw ($mietaiki).

II. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1. warunki i wymagania ochrony i ksztaitowania ladu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz projektowanej wiaty garazowej — zgodnie z oznaczeniem na
zataczniku graficznym nor 1,

b) intensywnos$¢ zabudowy (wskaZnik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji) — max. 0,26,



)]
k)

D

powierzchnia zabudowy kazdego 2z projektowanych budynkdw mieszkalnych .
wielorodzinnych — do 650 m?,

powierzchnia zabudowy projektowane]j wiaty garazowej — do 1200 m®,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 25% powierzchni terenu inwestycji,
szerokos¢ elewacji frontowej kazdego z projektowanych budynkéw wielorodzinnych
(przyjmujac front od strony ul. Jana Dhigosza) — do 20,0 m,

szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanej wiaty garazowej — nie dotyczy,

wysokodé gbrnej krawedzi elewacji frontowe] kazdego z projektowanych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych (mierzona od éredniego poziomu terenu przed ghownym
wejsciem do budyoku) —do 12,0 m,

wysokoéé gornej] krawedzi elewacji frontowej projektowanej wiaty garazowe] — nie
dotyezy,

wysokosé kazdego z projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (liczona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu) - max. 13,0 m,

wysokoéé projektowane] wiaty garazowej (liczona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu) — max. 3,0 m,

geometria dachu kazdego z projektowanych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
oraz wiaty garazowej:

- ukiad potaci dachowych — dach plaski,

- kat nachylenia polaci dachowych — do 15°,

- kierunek gtéwnej kalenicy dachu — nie dotyczy,

m) przy planowanegj budowie nalezy stosowac materialy o wysokich walorach jakosciowych

n)

0)

i estetycznych oraz indywidualne rozwigzania architektoniczne,

w projekcie zagospodarowania dzialki nalezy zaplanowaé usytuowanie dojéc i dojazdow,
lokalizacje miejsc postojowych, lokalizacje zjazdu na dziatke z drogi publicznej,
urzadzenie terenow zieleni, lokalizacje miejsca na gromadzenie odpadéw (Smietnika),
istnicjace na terenic inwestycji znaki geodezyijne nalezy chronié, w szczegdlnosci
nie wolno dopuscié do ich uszkodzenia, zniszczenia lub przemieszczenia.

ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspolczesnej:

a)

b)
c)

d)
¢)

g)

h)

zgodnie z art. 234 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo Wodne (t.j. Dz.U.
z 2021r poz. 624), wlasciciel gruntu, o ile przepisy nie stanowig inaczej, nie moze
zmieniaé¢ kierunku i natezenia odplywu znajdujgcych si¢ na jego gruncie wéd opadowych
i roztopowych, ani kierunku odptywu wéd ze Zrddel, jezeli miatoby to by¢ ze szkoda dla
gruntdw sasiednich,

wody opadowe i roztopowe nie mogg powodowa¢ zalewania nieruchomosci sgsiednich,
wod opadowych i roztopowych nie wolno odprowadzaé na sgsiednie dzialki, begdace
wlasnoscig innych podmiotow,

zabudowa dzialki nie moze powodowa¢ zalewania lub podsiakania terenow sgsiednich,
wody opadowe sptywajace z dachdéw i powierzchni utwardzonych nalezy w jak
najwickszej objetosci rownomiernie rozprowadzié¢ po wlasnym terenie nieutwardzonym (z
uwzglednienia ich mozliwosdci retencjonowania np. w zaprojektowanym zbiomiku wdd
opadowych lub roztopowych, na realizacj¢ kidrego wymagane jest uzyskanie stosownego
pozwolenia), natomiast ich nadmiar mozna skierowaé do kolektora miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, :

ewentualne wprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych oraz oczyszezonych
sciekow opadowych i roztopowych do odbiornika lub do ziemi, jak réowniez wykonanie
stosownych urzadzen odprowadzajacych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,
w projekcie budowlanym nalezy kompleksowo rozwigzaé sposdb zagospodarowania
ewentualnego nadmiarn wéd opadowych i roztopowych pochodzgeych z dachow
projektowanych  budynkéw i wszystkich  niezanieczyszczonych — powierzchni
utwardzonych projektowanych na terenie inwestycji,

w projekeie budowlanym projektowanych budynkdw nalezy przedstawié projekt
odwodnienia  nieruchomosci  zawierajacy  bilans  powierzchni  odwadnianych,



Ry,
k)

)

prognozowany bilans ilofci wod opadowych i roztopowych, ktére powstang na terenie
nieruchomodci w  wyniku realizacji projektowanej inwestycji oraz wyliczenie
prognozowanej wielko$ci natezenia splywu powierzchniowego wod oraz $ciekdw
opadowych i roztopowych w dm’/s oraz wielkosci odptywu rocznego w m’/s oraz oraz
wymagane] minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ki6ra nalezy zachowaé na
dzialce oraz ktdrg nalezy zaznaczyé w projekcie zagospodarowania dziatki,

stosownie do przepisu §12 rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu z dnia 02 kwietnia 2014roku w sprawie warunkow korzystaniu z wod
regionu wodnego Warty nalezy ogranicza¢ mozliwo$¢ wprowadzania wod opadowych i
roztopowych do kanalizacji deszczowej, preferujac rozwigzania minimalizujace utrate
naturalnej retencji oraz spowalniajace odplyw odprowadzanych wod i przywracajace w
mozliwym zakresie, naturainy gruntowy charakter ich odplywu — zaleca si¢ wykonanie
dojsé, dojazdédw i miejsc postojowych z materiatléw przepuszezajacych wilgoé oraz z
materiatdw niepylgcych,

ewentualne zmiany konfiguracji terenu, nalezy poddaé analizie pod wzgledem zmian
kierunkow splywu wod opadowych i roztopowych,

w przypadku uszkodzenia drenazu odwadniajgcego teren nalezy go naprawié, po
uzgodnieniu z zarzadeg, przywracajac jego ciagtosé i droznosé,

z uwagi na polozenie terenu inwestycji:

- czesciowo (dz. nr 1/6, 1/10, 5/4 i 5/5 (obrgb 0024)) na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) Prawa Wodnego t.j. na obszarze,
na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat
dla ktérego rzedna wody powodziowej o prawdopodobiefistwic wystgpienia p= 1%
wynosi od okoto 101,96 m n.p.m. do okoto 102,00 m n.p.m.,

- w calosci (dz. nr 1/6, 1/10, 5/3, 5/4 1 5/5 (obr¢b 0024)) na obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),
gdzie rzgdna wody wynosi od okoto 102,29 m n.p.m. do okoto 102,41 m n.p.m.,

- w znacznej czgsel (dz. ur 1/6, 1/10, 5/3, 5/4 i 5/5 (obreb 0024)) na obszarze narazonym na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,

w projekeie budowlanym planowanej inwestycji nalezy wprowadzié stosowne
zabezpieczenia dla projektowanych obiektow budowlanych, eliminujace ewentualne
zagrozenia wynikajace z ich poloZenia na ww. obszarach,

m) z uwagi na lokalizacj¢ projektowanych obiektow budowlanych na obszarze szczegdlnego

n)

zagrozenia powodzig, realizacja projektowanej inwestycji, zgodnie z art. 390 ust. 1 pkt 1)
lit. b) Prawa wodnego wymagaé bedzie uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,

celem ograniczenia negatywnych skutkéw  zalania wodami  powodziowymi
projektowanych obiektow budowlanych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
dla przedmiotowego terenu inwestycji okresla sie nastepujace warunki:

- wykonanie budynkéw bez podpiwniczenia,

- wyniesienie posadzki projektowanych budynkéw co najmnigj o 0,50 m powyie
poziomu wody powodziowej o p=1%, wynoszacej okoto 102,00 m n.p.m.,

- umieszczenie urzadzen pozostajacych pod napigciem co najmniej 0,50 m powyzej
poziomu wody powodziowe] o p=1%.,

- zastosowanie $rodkdw technicznych zmaiejszajgcych uciazliwosei, badz zwiekszajacych
odpornos¢ konstrukeji na uciazliwodci, zwiazane z wystgpieniem stanéw wody mogacych
negatywnie oddzialywaé na planowane obiekty, aby w efekcie uzyskaé zmniejszenie strat
powodziowych,

- zabezpieczenie infrastruktury technicznej, zlokalizowanej na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig przed oddzialywaniem woéd powodziowych, w celu zmnigjszenia
strat powodziowych,

- W sytuacji zagrozenia powodziowego nalezy odpowiednio zabezpieczy¢é plac budowy
oraz materiaty budowlane,

realizacja projektowanej inwestycji, zgodnie z decyzja Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu znak PO. RPP.423.6.2019.MN z dnia 9 marca 2020 roku,



p)

q)

t)

zwalniajgca od zakazdéw okredlonych w art. 176 ust. T pkt 5) ustawy z dnia 20 lipca 2017r. -
Prawo Wodne,

7z uwagi na poloZenie terenu projektowanej inwestycji w strefie miasta, z licznie
wystepujacg zabudows ustugowa i produkeyjna, wlasciciel nieruchomosci winien we
wlasnym zakresie zabezpieczyé projektowana funkcje terenu (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna) przed ewentualnymi przekroczeniami norm halasu, do poziomu
okreélonego w przepisach prawa, zaréwno w dzien jak i w nocy,

w sytuacji stwierdzenia - w fazie projektowania — wystepowania na omawianym terenie
przekroczen obowigzujacych norm halasu dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej
lub w przypadku prognozowania takich przekroczen, projekt budowlany winien zawierac
stosowne zabezpieczenia w tym zakresie,

roboty budowlane winny by¢ zorganizowane i prowadzone w sposéb zapewniajacy
ochrong pobliskich budynkéw przed nadmiernym hatasem,

prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, prowadzone w obregbie bryly korzeniowej drzew lub krzewdw na
terenach zieleni lub terenach zadrzewionych powinny byé wykonywane w sposéb
najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom,

ewentualne uzasadnione usunigeie z terenu nieruchomosei krzewow fub drzew na
warunkach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody,

nalezy zachowad istniejacy drzewostan z uwagi na jego wartosci — jako zielen migjska o
cechach historycznych,

od strony koryta rzeki Prosny (tereny rekreacyjne) nalezy zaprojektowaé zielen wysoks,
buforowa,

zalecane zaopiniowanie ze stanowiska konserwatorskiego koncepeji architektonicznej
planowanej inwestycji,

na prowadzenie rob6t budowlanych, na obszarze historycznego ukfadu urbanistycznego
oraz innych dzialan wg szerokiego katalogu okreslonego w art. 36 ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2020r. poz. 282 z pdZn. zm.)
wymagane jest uzyskanie pozwolenia WWKZ,

przy planowanych pracach ziemnych w dolinie rzeki Prosny, nalezy prowadzi¢ badania
archeologiczne w celu ochrony historycznych nawarstwien kulturowych,

stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, w
przypadku odkrycia w trakcie prowadzania robét budowlanych przedmiotu, co do ktdrego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, inwestor zobowiazany jest do wstrzymania
wszelkich robt mogaeych uszkodzié fub zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenia
tego przedmiotu i miejsca jego odkrveia przy uzyciu dostgpnych srodkow oraz
niezwlocznego zawiadomienia o dokonanym odkryciu Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jesli to niemozliwe Prezydenta Miasta Kalisza.

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)

d)

zaopatrzenie w wode¢ — z wodociaggu miejskiego, poprzez projektowane przylacze
wodociggowe, w uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci
wodociggowej — Przedsigbiorstwo Wodociagdw i Kanalizacji Sp. z 0.0.,,

odprowadzenie sciekdw bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, poprzez
projektowane przylacze kanalizacyjne, wybudowane w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej - Przedsigbiorstwo Wodociggow i
Kanalizacji Sp. z 0.0.,

odprowadzenie niezanieczyszczonych wdd opadowych i roztopowych — réwnomiernie
po wiasnej powierzchni biologicznie czynnej,

nadmiar wéd opadowych i roztopowych oraz scieki opadowe i roztopowe — nalezy
retencjonowaé na terenie wlasne] nieruchomodci lub odprowadzic do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
kanalizacyjnej — Przedsigbiorstwo Wodociagdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.,



¢) zaopatrzenic w energie elektryczna — z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez
projektowane przylacze w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i
urzadzefi elektroenergetycznych,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — z istniejace] sieci cieplowniczej, poprzez projektowane
przylgcze w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadeg sieci i urzadzen
cieplowniczych Energa Cieplo Kaliskie Sp. z 0.0.,

g) zaopatrzenie w gaz — z istniejace] sieci gazowej, poprzez projektowane przylacze w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i urzadzen gazowniczych ,

h) z uwagi na obowiazujace przepisy ,, Aktualizacji programu ochrony powietrza w zakresie
pyiu PM10, PM2,5 oraz B(a)P dla strefy miasto Kalisz, kidrego integralng czesé stanowi
plan dzialan krdtkoterminowych w zakresie pytéw” (Uchwata Nr 1X/165/19 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 24 czerwca 2019 roku) nalezy:

- roboty budowlane prowadzié w sposdb zapewniajacy ochrong otoczenia przed

zapyleniem,

- nawierzchnia projektowanych placdw i drog dojazdowych powinna by¢ zrealizowana z
materiatéw niepylacych,

i) usuwanie odpadéw - w sposob zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach
do selektywnej zbiorki odpadéw i ich wywdz przez wyspecjalizowana jednostke do
miejsca odzysku lub unieszkodliwienia),

j} odpady budowlane powstajace na etapie budowy oraz odpady powstajace na etapie
eksploatacji obiekiu nalezy zagospodarowaé zgodnie z hierarchia postepowania z
odpadami (zapobieganie powstawaniu, przygotowaniu do ponownego uzycia, recykling,
inne procesy odzysku, unieszkodliwianie),

k) obstuga komunikacyjna terenu inwestycji — z ul. Jana Dhugosza poprzez realizacje zjazdu,
zgodnie z opinia Miejskiego Zarzagdu Drog i Komunikacji znak WUJ.4112.29.2.2020 z
dnia 21.07.2020r.,

I} ewentualne kolizje z sieciami infrastruktury technicznej nalezy rozwigza¢ w uzgodnieniu
z zarzgdcami tych sieci,

m) na terenie wlasne] nieruchomodei nalezy zabezpieczyé wystarczajacq ilo§¢ miejsc
postojowych dla potrzeb obstugi projektowanego obiektu, w ilosci min. 1,5 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie, z zachowaniem wymaganych prawem odleglosci od okien
pomieszezen przeznaczonych na stalty pobyt ludzi oraz od granic sgsiednich dziatek
budowlanych.

4., wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

a) zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony srodowiska nalezy
podjaé dzialania majace na celu zapobieganie ewentuainym negatywnym oddziatywaniom
na srodowisko,

b) na etapie opracowania projektu budowlanego nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
ochrony uzasadnionych intereséw osob trzecich, w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 07
lipca 1994 roku — Prawo budowlane.

5. ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
- nie dotyczy. o

I11. Linie rezgraniczajgce teren inwestycji:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly oznaczone na zalgczniku graficznym, stanowigcym
integralng cz¢sé niniejszej decyzji.

Integralng czes¢ decyzji stanowia:

- zalgeznik nr | — mapa syt. - wys. w skali 1 : 500, pomniejszona do skali 1:10600,

- zalgeznik nr 2 — wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,

- zalacznik nr 3 - opinia Miejskiego Zarzadu Drog i Komunikacji w Kalisz znak
WU.4112.29.2.2020 z dnia 21.07.2020r.



~  zalgeznik nr 4 - decyzja Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu znak
PO. RPP.423.6.2019.MN z dnia 9 marca 2020 roku, zwalniajgca od zakazdw okredlonych w art.
176 ust. T pkt 5) ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne,

UZASADNIENIE

Obszar objety wnioskiem o wydanie warunkéw zabudowy nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie zatem z trescig art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021r., poz. 741 z pdin. zm.)
warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu ustala si¢ w drodze wydania decyzji o
warunkach zabudowy. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dokonano analizy funkcji oraz cech
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w cele ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu. Przeanalizowano takze pozostate wymagania, ktdrych spetnienie warunkuje
wydanie decyzji. Na podstawie przeprowadzonej analizy ustalono, ze mozliwa jest lokalizacja
wnioskowanej inwestycji na terenie dz. nr 1/6, 1/10, 5/3, 5/4 i 5/5 (obreb 0024). Wyniki analizy
funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu stanowig zalacznik nr 2 do niniejszej decyzji.

W trakcie prowadzone] procedury administracyjnej uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia.
Orzeczono zatem jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i
uprawnien os6b trzecich.

Prezydent Miasta Kalisza stwierdzi wygasniecie niniejszej decyzji, jezeli inny wnioskodawea
uzyska pozwolenie na budowe lub dia terenu tego zostanie uchwaleny plan miejscowy, ktoérego
ustalenia bedg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejsze] decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotlawczego w Kaliszu, z siedzibag w Kaliszu przy ul. Czestochowskie] 12, za poérednictwem
organu wydajacego niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu ww. terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
Prezydentowi Miasta Kalisza o$wiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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Otrzymuja;
Strony wg odrebnego rozdzielnika.

Zwolniono z oplaty skarbowej za dokonanie czynnosci urzedowej na podstawie art. 2 ust. | pkt 2} ustawy z
dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej.

Decyzja ninigjsza jest ostateczna
i podlega wykonaniu

Kalisz, dnia .............. il 1 7
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PRETYDUNT
MIASTA KALIBTA

Zatgeznik nr 2 do decyzji znak WBUA.6730.0232.2019 z dnia 23 lipca 2021 roku

WYNIKI ANALIZY SPORZADZONEJ NA PODSTAWIE PRZEPISOW
USTAWY O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

L. Wyniki zawieraja okreélenie funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla

nieruchomodci oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 1/6, 1/10, 5/3, 5/4 1 5/5
(obrgb 0024).

1. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Mozliwos¢ spelnienia wymagan dla nowej zabudowy w zakresio kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu:

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

Linie zabudowy dla projektowanych budynkéw:

nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych oraz projektowanej wiaty garazowej — zgodnie z oznaczeniem na zalgezniku
graficznym.

Wskaznik wielkogci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycii;
wskazinik intensywnosci zabudowy — max, 0,20,

szerokos¢ elewacji frontowe]j kazdego 7 projektowanych budynkdw wielorodzinnych oraz
wiaty garazowej (przyimujac front od strony ul. Jana Dlugosza):

szerokosé elewacji frontowej projektowanego budynku wielorodzinnego (przyimujgc front od
strony ul. Jana Diugosza) — do 20,0 m,

szerokoié elewacii frontowej projektowanej wiaty garazowej — nie dotyczy.

wysokoéé oornej krawedzi elewacii frontowej kazdego z projektowanych budynkow
mieszkalnyeh wielorodzinnych oraz wiaty garazowe] (mierzona od sredniego poziomu terenu
przed gléwnym wejdeiem do budynku) :

wysokosé gornej krawedzi elewacyi frontowej projektowanego budynku wielorodzinnego — do
12 0m,

wysoko$é gornef krawedzi elewacyi frontowej projektowanego wiaty garazowej — nie dotyczy.

Wysokosé kazdego z projektowanych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych:
wysokosé budynlu (liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu) — max. 13,0 m.

Wysokodé¢ projektowanej wiaty garazowej:
wysokos¢ budynku (liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu) — max. 3,0 m.

Geometria dachu kazdego 7 projektowanych budynkéw mieszkalnych wieloredzinnych oraz
wiaty garazowej:

- wklad polaci dachowych — dach plaski,
- kgt nachylenia polaci dachowych — do 15°,
- kierunek gléwnej kalenicy dachu — nie dotvezy.

2. Dostep do drogi publicznej:
- z ul. Jana Dlugosza poprzez realizacie zjazdu publicznego.



3. Mozliwosé podigezenia projektowane]j zabudowy do sieci uzbrojenia technicznego:
- istniefe mozliwos¢ zaopatrzenia w media z sieci infrastruktury technicznej ismniejgcych i
projektowanych w ul. Jona Dhugosza oraz ul. Wodnej.

4. Przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze i nielegne:
- nie dotyczy — na podstawie art, 10a ustawy o ochronie gruniow rolnych i lesmych.

5. Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi:
- nie stwierdzono naruszer: przepiséw odrgbnych.

6. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ‘
wnioskowana inwestycja nie zagidzie sig w obszarze:
a) w stosunku do korego decyzig o ustaleniu lokalizacii strategicznef Inwestycji w zakresie
steci przesytowe], o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizaci strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyfowych (Dz. U. z
2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art, 22 ust. 2 pkt 1
tej usiawy,
bj strefy kontrolowanef wyznaczonef po obu stronach gazociggi,
¢} strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W zwigzku z powyiszym zostaly spelniome igczmie warunki art, 61 ust. & pki. 1-6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co pozwala na wydanie decyzji o warunkach
zabudewy dla przedmictowe} inwestycji.

ziahl Budownictwa,
Urbanistyki { Architektury
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v ‘ MIEJSKI ZARZAD

DROG i KOMUNIKACJI W KALISZU ul. Ziota 43

62-800 Kalisz
tel, 62 59 85 200
fax 62 59 85 201

www.mzdik.kalisz.pl e-mall; selvetariat@mazdik. kalisz pl
L SN Kalisz, dn. 21.07.2020r.
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W nawigzaniu do wniosku nr WBUA.6730.0232.2019 z dnia 04.05.2020r. Zozonego przez Wydziat
Budownictwa, Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Kalisza o opinie w sprawie realizacji
inwestycji polegajgcej na budowie pigciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynku
garatowego na dziatkach o nr ewidencyjnych 1/6, 1/10, 5/3, 5/4 i 5/5 {obreb 024), potozonych
w Kaliszu przy ul. Jana Diugosza 14, 19 21,

Miejski Zarzgd Drég i Komunikacji w Kaliszu,
majac na uwadze dodatkowe wyjasnienia zawarte w pismie Inwestora z dnia 30.06.2020r.,
zmienia swoja opinie nr WU.4112.29.1.2020 z dnia 17.06.2020r.
w nastepujacy sposdb:

1) obstuge komunikacyjng ww. inwestycji nalezy prowadzi¢ poprzez realizacje zjazdu z ulicy Jana
Dlugosza, ktéry nalezy wykonac zgodnie z rozporzadzeniem MTIGM z dnia 2 marca 1999r.,
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie
{Dz. U. z 2016r. poz. 124 z pdin. zm.), przyjmujac parametry JZjazdu publicznego”:
a) szeroko$¢ catkowita, mierzona prostopadie do osi zJazdu, nie mniejsza niz 5,00 m, w tym:
— szerokoéé jezdni, bez uwzglednienia wyokraglen, o ktorych mowa w ppkt b - nie mniejsza
niz 3,50 m i nie wieksza niz szeroko$¢ jezdni na drodze, mierzona prostopadle do osi jezdni
w miejscu jej przeciecia z osig zjazdu,
— szerokoé¢ obustronnych poboczy - nie mniejsza niz 0,75 m kazde,
b) przeciecie krawedzi jezdni zjazdu i drogi wyokraglone fukiem kotowym o promieniu nie
mniejszym niz 5,00 m, wytacznie dla projektowanych relacji skretnych,
¢) pochylenie podtuine zjazdu dostosowane do uksztaltowania elementéw drogi, ktére ten
zjazd przecina, jednak nie wigksze niz 5,0%,
d) nawierzchnia:
- jezdni - twarda ulepszona,
— poboczy - co najmnie] gruntowa ulepszona,
2) na terenie posesji, nalezy zabezpieczy¢ niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych dia obstugi
komunikacyjnej ww. obiektow,
3) nalezy wykona¢ wiasciwe odwodnienie terenu poses]i bez mozliwosci bezpoéredniego sptywu
wody na pas drogowy,
4) na czas prowadzenia robdt w pasie drogowym wymagane jest uzyskanie stosownego zezwolenia
w tut, zarzgdzie drogi.

Dla zapewnienia wiasciwe]j obstugi komunikacyjnej ww. inwestycji, przed przystapieniem do jej
realizacji Inwestor winien opracowaé i uzgodnié w tut. Zarzadzie dokumentacjg projektowg na
przebudowe skrzyzowania ulicy Jana Diugosza z ulicy Piskorzewie {np. na skrzyzowanie typu rondo)
wraz 7 budowa chodnika, na odcinku od ww. skrzy?owania do terenu objetego planowang
inwestycja, tj:
« projekt budowlanego branzy drogowe]j, wykonany zgodnie z rozporzadzeniem MTIGM z dnia
02.03.1999r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne

fich usytuowanie {Dz. U. z 2016r. poz. 124 z poén. zm.),



projekt tymczasowej organizacji ruchu na czas:
— budowy ww. chiektow,
— budowy chodnika | przebudowy skrzyzowania ulicy Jana Dtugosza z ulicg Piskorzewie.

oraz projektu state] organizacji ruchu, ktdry winien obowigzywac po dokonaniu przebudowy-

ww. skrzyzowania, ale przed oddaniem planowanych budynkéw do uzytkowania.

Projekty nalezy opracowat stosownie do przepisdw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2
dnia 23 wrzesnia 2003 roku w sprawie szczegdtowych warunkow zarzadzania ruchem
na drogach oraz wykonywania nadzoru nad tym zarzadzaniem {Dz. U. z 2017r. poz. 784), oraz
szczegbtowych warunkéw technicznych dla znakéw | sygnatéw drogowych oraz urzadzed
bezpieczeristwa ruchu drogowego i warunki ich umieszczania na drogach (Zat. do Dz. U,
7 2003r. Nr 220, poz. 2181 z pdin. zm.), '

projektu branzy sanitarnej i innych branz w zakresie usuniecia ewentuatnych kolizji z siecig
uzbrojenia technicznego.

Przedmiotowa opinia_nie stanowi zgody na lokalizacje zjazdu w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia
21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz, U. 2020r. poz. 470 z pdin. zm.).

Przebudowe ziazdu zarzadca drogi uzgadnia w drodze decyzji administracyjnej, o ktdra wilasciciel lub

zarzadca nieruchomosci winien wystapic do zarzadu drogi, sktadajac stosowny wniosek.

Do wiadomosci;
1.

Kallskie Towarzystwo Budownictwa _
Spofecznego Sp. 2 0. 0. ' e

Al. Ks. Jerzego Popieluszki 3 .
62-800 Kalisz
Afa




